CONG TY CO PHANBEN XE CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

| NGHE AN Doc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: »49.. /BC-TGP " Nghé An, ngay 18 théng 03 nim 2024
DU AN PAU TU

(Muaphdnvén gdp vao Cong ty TNHHTMS Hotel P Néing)

I. PAC PIEM TiNH HINH
1. Lich sir hoat dong va kinh doanh ciia Cong ty:
Tén Cong ty, dia chi tru s& chinh: |
- Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN BEN XE NGHE AN
- Tén tiéng Anh: Nghe An Bus Station Joint-stock Company
- Tén viét tat: NBSC
- Try s& chinh: 86 77 Puong Lé Loi, Phuong Lé Loi, TP. Vinh, Tinh Nghé An
Viét Nam.
Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiépv 56 2900599622.
Dién thoai: 0238.3835182.
Fax: 02383.835183.

Email: bxna@benxenghean.com.vn.

Website :www.benxenghean.com.vn

Von diéu Ié | |
- Vén diéu 1¢: 70.000.000.000 ddng (Béng chit: Béy muoi ty dong,).
- Ménh gi4 c6 phén: 10.000 ddng.

- Téng sb cé phan: 7.000.000.
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Ngwdi dai dién theo phap luit ciia Cong ty} ,
Ho va tén: TRAN MINH THANH Gié6i tinh: Nam
Chttc danh: Téng gidm dbc
Sinh ngay: 02/6/1981 Dan toc: Kinh Qudc tich: Viét Nam
- Noi dang ky ho khiu thuong tra: SN 19, nha vudn 04, khu d6 thi sinh thai
Vinh Tan, khéi Phtic Thinh, Phudng Vinh Tén, TP Vinh, Tinh Nghs An. |
- Noi & hién tai: SN 19, nha vuon 04, khu do thj sinh théi Vinh Tan, Phuong
Vinh Tén, TP Vinh, Tinh Nghé An.
- S6 dién thoai: 0989 922 777
- - Trinh d hoc van: 12/12.
- Trinh d¢ chuyén mon: Thac s§.
K¢ toan trudng
Ho va tén: Nguyén Thanh Giang Gidi tinh: Nit
Sinh ngdy: 16/5/1974 Déntéc: Kinh  Qudc tich: Viét Nam
* Noi & hién tai: X6m Xuan Trung, x4 Nghi Bitc, TP Vinh, Tinh Nghé An.
S6 dién thoai: 0902 347 299
- Trinh d6 hoc vén: 12/12.
- Trinh d chuyén mén: Cir nhén kinh té.
Nganh nghé kinh doanh chinh
Theo Giay xac nhan V/v thay doi ndi dung dang ky doanh nghiép do S¢ Ké

hoach va Pau tu tinh Nghé An cip 1in diu ngay 13/7/2022, Cong ty hoat dong san
xuét kinh doanh trong céc linh vuc sau:

- Kinh doanh b4t dong san, quyén st dung dit thude chu sé hitu, chi sir dung
hogc di thué (Chi tiét: Cho thué vin phong, ki &t kinh doanh; PAu tu xdy dung va

. kinh doanh co s& ha tAng khu c6ng nghiép, khu dan cu, khu vui choi giai tri; Kmh

doanh bét déng san).
- Bén budn 6 t6 va xe c6 dong co khac
- Dich vu lwu tri ngén ngay
- Nha hang va céc dich vu #n udng phuc vu luu dong
- Khai khoéng khic chwa dugc phan vao dau (chi tiét: khai thac ché bién khoang san)



- Ban budn tdng hop (chi tiét: Mua ban khoang san)
- Hoat ddng dich vu hd trg kinh doanh khac con lai chua dwgc phan vao dau

(Chi tiét: Dich vu trdng gilt xe dap, xe may, 6 t6; bb d5 hang hoa; tram dimg nghi’

phuong tién giao thong va cac dich vu lién quan).

- Béan bu6n nhién ligu ran, 16ng, khi va cic san pham lién quan (Chi tiét: Ban

buon xing dau Va cac san phém lién quan)

- Hoat dong dich vu hd trg tryc tiép cho vén tai dudng bd (Chi tiét: Dich vu bén
xe, bai db Xe). '
| - Kiém tra va phan tich k§ thuat (Chi tiét: Kiém dinh xe co gi6i, thi nghiém vat
tu thiét b dién; k¥ thuat han va mdi han, do ludng, cac chi s méi truong, ching
nhén an toan chiu lyc cong trinh va ching nhén sy phy hop chét lugng cong trinh;
Thi nghiém vat liéu x4y dung va kiém dinh chét luong cong trinh.

- Ban 1€ nhién li€u ddng co trong cac clra hang chuyén doanh

- Hoat dong tur van quan 1y (Chi tiét: Quan ly cho)

Céng ty cd phin Bén xe Nghé An dugc thanh 1ap theo Gidy ching nhin ding |

ky kinh doanh sb 2900599622 do S& ké hoach va du tu tinh Nghé An cép 13n diu
ﬁgéy 30/07/2004, dang ky thay ddi 1an thir 08 ngdy 06/12/2019. _

Cong ty cb phén Bén xe Nghé Antién than 13 X{ nghiép Bén xe khach Nghé An,
dugc thanh 1dp ngay 29 thang 05 nam 1995, 13 don vi truc thuéc S& giao thong vin
tai Nghé An, hoat dong theo md hinh 13 don vi kinh t& su nghiép c6 thu. Thang
04/1997 don vi dugce chuyén thanh Doanh nghi€p Nha nudc hoat dong cong ich, véi
s6 vén dugc xac dinh 12 2.163.000.000 VND. Théng 07/2004, thyc hién chi truong
ctia Nha nudc vé ¢d phin hoa, don vi da chuyén dbi sang mé hinh c@ng.ty c¢b phan
theo Quyét dinh sb 2502/QD-UB-DPMDN ngay 07/07/2004 cia UBND tinh Nghé
An; nha nuéc ndm 59.1% cb phin, ngudi lao dong trong Cong ty chiém 40.9% cb
phén. Théng 11/2008 Céng ty tang vén didu 1& 1én 13.000.000.000 VND, trong d6
Nha nu6c nim git 48.98%, céc cb dong khac ném gitt 51.02%. Thang 04/2009
Céng ty tang v6n diéu 18 lén 16.000.000.000 VND, trong d6 Nha nudc nim gii
39.79%, ¢b dong chién luge ndm git 18.75%, céc cb dong khic nim gitt 41.46%.
Thang 05/2009 Cong ty dugc UBCK Nha nudce cong nhéan 13 céng ty dai chung. |

Hinh thanh va phat trién trong mot giai doan diy bién dong kinh té ctia dt nuéc,
Cong ty c¢6 phin Bén xe Nghé An phai trai qua 3 loai hinh dé phii hop véi qué trinh
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phat triéri:‘Su nghiép c6 thu, Doanh nghiép cong ich va cong ty cé_ phén. Pic biét 1a
sau Pai hdi c¢6 déng nhiém ky II (2007-2012) trong ndm 2008 va 2009, téc dong tir
khing hoang kinh té toan cau lam cho tit ca cac nén kinh t& thé gi6i hét stc kho
khin va Viét Nam ciing khong nim ngoai cudc. D6 13 thach thirc 16m véi tht ca cac
loai hinh doanh nghiép, ddc biét 1a doanh nghiép vira va nho. Thé nhung véi tinh
than doan két nhét tri cong véi su nd luc cia Hoi déng quan tri, Ban Gidm déc va sy
c¢b géng ciia toan bd can bd céng nhén vién, Céng ty cd phin Bén xe khach Nghé An
d4 hoan thanh vugt mic cac chi tidu ké hoach ma Pai hoi ddng cb dong @ ra..

Trong subt qua trinh hoat dong di qua, dudi sy didu hanh cia Ban lanh dao,
Cong ty d& nhan dugc nhiéu bing khen & gidy khen ctia Lién doan Lao dong tinh
Nghé An (2008), Cyc thué Nghé An (vi da hoan thanh t§t nghia vy nop ngan sich
Nha nuée trong nam 2007 va 2008), UBND tinh Nghé An (2005-2008) va vinh du
dugc Thu twéng Chinh phti ting Bang khen nim 2005. Pic biét vao ngay
29/05/2010 — ngay ky niém 15 nim xAy dyng va truéng thanh. Cong ty cb phin Bén
xe Nghé An dugc Nha nuée ting thuéng Huén chwong lao dong hang Ba.

- Ong Vii Phi HS: Chu tich HDQT Cong ty 14 ngudi truc tiép hoach dinh va
dinh huéng chinh cdc hoat dong kinh doanh ctia Céng ty. Ngoai ra éng Hb con 1a
CTHDTYV Cong ty Vii Hoang, Chu tich HDQT ctia Cong ty CP bén xe Quang Ninh,
Cong ty CP Siu riéng Tay nguyén, Cong ty CP Khoéng san Bic Kan, Cong ty CP
TM&DL Bén Thuy,...1a ngudi c6 ning luc, kinh nghiém 14u ndm trong nhiéu linh
vuc kinh doanh ma minh dau tu. C4c Céng ty hién Ong d3 va dang ddu tu ddu co
hoat ddng kinh doanh va tinh hinh tai chinh tét.

- Ong Trén Minh Thanh — Phé Cht tich HBQT Céng ty ddng thdi Tdng gidm
dbc- 13 ngudi quan 1y didu hanh cac hoat dong ctia Cong ty. Ong Thanh ¢6 hon 20
ndm kinh nghiém chuyén mén va 12 nim 1am Téng gidm dbc. Hién Cong ty CP bén
xe Nghé An do Ong Thanh diéu hanh c6 hoat dong kinh doanh én dinh va tinh hinh
tai chinh c6 su ting trudng tét.

 Hién tai Cong ty dang bét du thyc hién va trién khai nhidu dw 4n, phuong 4n
diu tu vao nhidu linh vyc dem lai lgi nhuén nhu: Pau tw mua vén gop Cong ty
TNHH TMS Hotel Pa Néng, Trién khai kinh doanh hé théng Cira hang ban 1éxing
déu trén dia ban tinh Ngh¢ An, Trung tam dang kidm XCG 37-10D tai TP Nghé An,
Hoan thién dua vao st dung Cong trinh Bén xe Nam Vinh, Bén xe Bic Vinh (giai
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doan 2), Bén xe Mudng Xén, Trung tdm thwong mai 77 Lé Loi-TP Vinh,...
2. Thufn lgi va khé khén:
2.1. Thuin lgi:

Sy chi dao sat sao ctia HPQT, Ban Téng giam dbc; nidm tin tuyét d6i cta

'CBCNYV vao d6i ngﬁ-lﬁnh dao, cling nhu doan két, nd luc ciia toan thé Céan bo céng.

nhén vién dé kip thoi ing phé v6i nhitng khé khin trong thoi gian qua.
- Cén by cdng nhén vién ¢6 trinh d§ chuyén mén, nghiép vu vimng vang, c6 tinh

thin trach nhiém cao dé xay dyng Cong ty ngay cang viing manh, d4p tng yéu cu,
nhiém vu moi.

- Thoi tiét thuén loi cho cong tac van tai khach tuyén cb dinh.

-Trong 6 thang dau nim Ia khoang thoi gian dién ra 2 dot phuc vu VTK: chién '

...dich phyc vy VTK tét nguyén dan va 1& hoi mia xudn Quy Mo 2023; dip nghi 18
gid t6 Hing Vuong, 30/4 va 1/5. Tuy khéng con doanh thu dot bién nhu cdc nim
truée do su canh tranh van tai dudng sit hang khong, ddc biét sy bing nd phwong

tién ¢4 nhan; nhung ddy cling 13 dip thuan loi dé ting doanh thu hoat dong san xuét

kinh doanh.

-Té chitc thanh cOng Dai hoi ddng cd dong thudng nién 2023, Pai Hoi Cong -

doan Cong ty nhiém ky 2023-2028, tir d6 théng qua nghi quyét thyc hién nhiing
quyét sich cho k& hoach sén xuét kinh doanh 06 thdng cudi ndm 2023 va cdc nim
tiép theo.

2.2. Kho khin:

-Chém diit hoat déng VIK Bén xe Chg vinh ti 30/4/2023 theo Quyét dinh S&

- GTVTNghé An; chuyéntoan bd tuyén hogit dong sang cac bén trén dia ban TP Vinh
nén mdt phan sb lugng 16n chuyén tuyén hoat dong sang bén khac ngoai hé théng
Céng ty, dan déngiam luong 16n doanh thu don vi.

- Do nhitng sai phamcd nhén trong qu4 trinh kiém dinh xe co gidi tr cac TTBK
trén c& nwée nén nhidu tram phéi ngiing hoat ddng, ddc biét nhan sy Cuc Ping kiém
Viét Nam hu hét vuéng vao vong lao 1y, do d6 hd so TTPK XCG 37-10D giri Cuc
Ding kiém phai cho thoi gian dai ngay, anh hudng dén ké hoach hoat dong san xuat
kinh doanh don vi.
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-Céc du 4n gip kho khin trong van dé hET) so, thl tuc nhu déq nbi bén xe Nam
vinh, PCCC TTPK 37-10D & CHXD Béc vinh, gidy phép x4y dung Bén xe Mudng
xén, gidy phép khic phuc sy c¢b tran ddu CHXD Béc vinh. ..

- -Mac du c6 quy ché phéi hop gitta Cong ty va Thanh tra S& GTVT nhung viéc
XU 1y xe vi pham cta lyc luong Thanh tra giao thong chua triét dé, cling nhu cong
tac tudn tra kiém soat Canh sat giao thong con 16ng 1éo lam anh hudng dén quyén loi
clia cac nha xe chép hanh ding quy dinh cta phap luét.

- Sy canh tranh trén dia ban tinh t6i tir cac bén xe: Bén xe Son hai, bén xe Mién
trung , d3c biét bén xe phia dong. , |

- Viéc dén bét budc sir dyng Iénh dién tr, vé dién tix khién doanh nghiép véan tai
cang thém kho khan.

. NHUNG KET QUA PAT PUQC

1. Két qua hoat dong san xuat kinh doanh:

Két qua hoat dong san xuit kinh doanh da dat dwoc trong 3 nim gin nhit:

Nam 2023 Nam 2022 Nam 2021
Khoan muc e e . .
(trigu domg) | (trigu ddng) | (triéu ddng)

1. Doanh thu thuén 60.107 44.174 30.218
2.Loi nhuén gop | 18.357 18.145 9.147
3.Doanh thu hoat dong tai chinh 4.717 | 4.712 5.371

4.Loi nhuan trudc thué 13.363 13.669 7.686
5.Loi nhuén sau thué 11.015 10.881 6.626

2. Cong tiac nhan sw:
2.1. Ban ldnh dao, Ban diéu hanh Cong ty:

- Hoi ddng quan tri: 05 nguoi.




Ong ViiPhiH8 - ~ Chu tich HPQT

Ong Trén Minh Thanh Phé CT HDQT
Ong Dio Vit Anh Uy vién HDQT
Ba Nguyén Thanh Giang Uy vién HPQT
Ong Nguyén Huy Hoan ' Uy vién HDQT
- Ban Gidm dbc: 02 ngudi ’
Ong Trin Minh Thanh Tong Giam dbc
Ong Nguyén Van Duong Phé Tdng Giam dbe
Ong V8 Xuin Thanh Phé Téng Gidm dbc

- Phong TC - KT: 05 ngudi
- Phong KH&KD: 04 ngudi
- - Phong TC —HC: 05 nguoi

~ Phong XDCB: 04 nguoi

- Céc cong ty con, cong ty lién két:
+ Cong ty CP thuong mai va dich vu Bén Thay (T 18 biéu quyét: 93.63%)
+ Cong ty CP Bén xe Quang Ninh (Ty 18 biéu quyét: 40.80%)
+ Cong ty CP sdu riéng Tay Nguyén (T 18 bidu quyét: 10.35%)
+ Coéng ty CP khai thac Bén xe va dich vy van tai Khanh Hoa (Ty 1& biéu
quyét: 16.45%)

2.2. Tong s6 lao dfng toan Coéng ty nim 2023:

Tong sb lao dong cia todn Cong ty 13 148 ngudi.

& Kéfcqmﬁ triém khat thue hign cac dy 4n ddu tw:
Hoan thinh x4y dyng cira hang xing diu Béc vinh, Trung tdm Ping kiém
XCG 37-10D , bén xe Nam Vinh. Hién CHXD Béc vinh, bén xe Nam vinhdi vao
hoat dong thang 6 va thang 8/2023. |
- Hoan tat th tuc phap 1y gidy phép xdy dung bén xe Mudng Xén, dong thd
vao thang 9/2023.
- Thyc hién cdng tic stra chita cac bén xe, vin phong cong ty kip thoi dap Umg
yéu cau san xuét kinh doanh.



- Dang tién hanh d& xuét, diéu chinh chi truong dau tu va chuyén d6i muc dich
stt dung dat dbi véi du an 77 Lé Loi.

- Pang 1am viéc v6i don vi tur van d€ nghién ciru diéu chinh giai doan 2 bén xe

Nam Vinh thanh chg ddu méi déng thdi mé rdng quy ms.
4. Hoat ddng diu tw tai chinh:

- Cong ty dau tw tai chinh vao cdc Cong ty:
+ Coéng ty CP thuong mai va dich vu Bén Thay (Ty 18 biéu quyét: 93.63%)
+ Céng ty CP Bén xe Khach Quéang Ninh (Ty 1& biéu quyét: 40.80%)
+ Céng ty CP siu riéng Tay Nguyén (Ty 18 bidu quyét: 10.35%)
+ Cong ty CP khai théc Bén xe va dich vu vén tai Khanh Hoa (Ty 1¢ biéu
quyét: 16.45%)
Hoat déng dAu tur tai chinh ctia Cong ty déu dem lai cb tirc, thu nhép déu dan
hing nam. Ngudn thu nhép tir hoat dong dAu tu tai chinh én dinh va an toan.

I K HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024
1. Céc hoat dong kinh doanh dang va dy kién trién khai:

- Tiép tuc trién khai céc dy 4n dang dau tu:
- Pang tién hanh d& xuét, diéu chinh chu truong dAu tu va chuyén d6i myc dich
st dung d4t d6i véi du 4n 77 Lé Loi. :
- Pang lam viéc v6i don vi tu vén dé nghién ctru diéu chinh giai doan 2 bén xe

Nam Vinh thanh cho dz‘?zuA mbi ddng thoi mé rong quy mo.
2. V& hoat dong dau tw tai chinh:
- Tang vén tir viéc phéat hanh thém cb phiéu cho c¢b d6ng hién hitu.

- Dy kién thang 6 nim 2024 Cong ty s& Pau tu mua vbn gbp tai Cong ty Cb »
phan TMS Hotel Pa Néng,

3. Cac hoat dong khac:

Tiép tuc nang cao tinh thAn doan két trong toan Cong ty dé quyet tAm thuc hién
dat va vuot cac chi tiéu k& hoach ma PHPCD giao pho.



Tiép tuc nghién ctru va diu tu va cac linh Vuc mé1i, phu hgp véi Cong ty khi cé
co hoi. Ddc biét 1a linh vuc chg dau méi, Iinh vuc khach san

Hoan tht th tuc bén xe Nam Vinh dé dua vao hoat dong Quy 2/2024.

Trién khai x4y dung bén xe Mudng xén va dua vao hoat ddng Quy 2/2024.

Tiép tuc hoan thién chi trwong du tu cho diu méi va du 4n 77 L.é Loi.

Duy tri gidm sat chgt ch& moi hoat dong san xuét kinh doanh dé kip thoi chi

dao timg don vi, tirng bd phan thyc hién tét cac chi tidu ké hoach nam 2024. ‘

Te”mg cudng phdi két hop véi ciac co quan chitc ning nhu: lyc luwong canh sat
giao thdng, thanh tra giao thong va dic biét 12 sy gitp d& ctia S& GTVT Nghé An...
nhim dua cc xe vaobén hoat dong 6n dinh, ding quy dinh ciia Nha nuée .

Tiep tuc quan trigt mot cach sdu rong cic Nghi quyét clia Pang dén tt ca céc -

Dang vién va CBCNV trong toan Cong ty. Gido duc, bdi dudng nhitng quin chung
uu ti @ gi6i thiéu vao Pang, xdy dung Pang b Cong ty c¢b phin bén xe Nghé An
dat danh hiéu Pang bd trong sach viing manh tiéu biéu.

IV. Phwong an Bﬁu tw mua von gép Cong ty TNHH TMS Hotel Da Ning:

Céng tydy kién mua lai 99.45% Vén gép taiCéng ty TNHH TMS Hotel Da

Néng, phan von gop nay thudc s hitu clia Cong ty CP dau tur bit dong san Long
Phat.

Téng von diu tw ciia phwong 4n la: 447.525.000.000 VND
Trong do:

Vén tw c6: 149.473.350.000 VND (twong duong 33.4% Téng Vén diu tu, cu thé tir
von hién c6 ctia Cong ty 13: 30.473.350.000 VND va vén ting tir phat hanh thém cb
phiéu cho cc ¢b dong: 119.000.000.000 VND). |

Vén vay dai han Ngén hang: 298.051.650.000 VND (tuong duong 66.6% Tong
Vén ddu tu) |

Thoi gian vay: t6i da 10 nim.

1. Giéi thigu vé Cong ty TNHH TMS Da Ning Hotel:
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-Pia chi tru sé: Lo A3, khu phirc hop d6 thi thliong mai Royal Era I, phuong My
An, quin Ngii Hanh Son, thanh phé Pa Néng. |

- Gidy chimg nh4n ding ky doanh nghiép va MST: s6 0401803861, do Phong
Piang ky kinh doanh thanh phd Pa Néng cép 14n dau ngay 09/12/2026 vcép thay dbi
14n thtt 5 ngay24/08/2023.

- Nganh nghé kinh doanh:

+ Dich vu luu tri ngén ngay

+ Nha hang va céc dich vu &n ubng phuc vu lao dong

+ Djch vu phuc vu dd ué")ng

+ Kinh doanh b4t dong san, quyén sir dung dit thudc cha sé hitu, chi sit dung
hojc di thué ‘

+ Tu van, méi gidi, d4u gia bt dong san, diu gia quyén st dung dét

+ Gi4o dyc nghé nghiép

- Két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty:

Niim 2023 | Nim 2022 | Nim 2021 1;52%‘ ?{fulig
Khoén muc (t‘l'léﬂl (t]f'i@lll (trﬁ@u (triéu (triéu
dong) ddng) ddng) A AL
dong) ~dong)
Doanh thu thudn tir 41546 52.547 20.331 33275 | 441.567
hoat kinh doanh °
Loi nhuan sau thué 8.834 -15.631 | -41.020 | -4.097 | 53.870

- Theo két qua kinh doanh ctia Céng ty k& tir khi tridn khai du 4n di vao hoat
dong c6 thé thy: truée dai dich COVIT19 ndm 2019 12 nim bét ddu di vio hoat
dong, doanh thu lgi nhudn dat t6t, Cong sudt phong dat trén 70%, doanh sb ban cac
cin Codortel dat 50% 13 két qua khé t6t. Tuy nhién tir ndm 2020 d&n hét nam 2022
do anh hudng chung cua tinh hinh dich bénh nén doanh thu loi nhuan thép. Tir nim
2023 v6i su phuc hdi ctia nganh du lich, theo bé;i céo két qua kinh doanh nim 2023
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cho théy Doanh thu va lgi nhuén ctia Cong ty dé_tt kha tbt so véi mit bang chung céc
khach san trén dia ban cung phén khic. Ty 18 lip ddy phong dat trung binh trén
68%, moi hoat dong van hanh kinh doanh ctia Khéch san ting truéng 6n dinh trd lai

- va dy kien s€ con ting cao hon nifa trong céc nim téi theo du bao phuc hdi du lich

trong nude cling nhu trén thé gidi. Do d6 theo danh gia trong twong lai hoat dong

kinh doanh ctia Khach san s& con ¢6 su ting trudng 6t vé& doanh thu va loi nhlian.
- Cong ty TNHH TMS Pa Ning Hotel dugc thanh 1ap dé thuc hién Dy-an TMS
Hotel & Spa Da Néng Beach, day 14 khach santhudc phan khic tiéu chudn quéc té 4

sao, v6i dich vy t&t phit hop v6i nhu cdu khach du lich véi mirc thu nhap tir tAm

trung binhdbi véi du lich trong nudc va khach nudc ngoai. Khach san duge danh |

gia trén 90% 13 5 sao vé chit lugng dich vu (khéo sat qua cac trang booking du lich

phé bién nhu: Booking, Agoda, Traveloka, BestPrice, Ivivu, Chudu24,

Mytour.vn...) La dia chi yéu thich va tin ciy cta khach du lich trong va dic biét 1a -

khach ngoai nuée khi dén véi TP Pa Ning,
2. Gi6i thiu vé Dy an TMS Hotel Da Ning:

-Dia diém: L6 A3, khu phuc hc;p d6 thi thwong mai Royal Era I, phudng M§
An, quin Ngti Hanh Son, thanh phb Pa Ning.

-S6 lugng phong hién tai:

S6 lwgng
STT N@i dung .
(phong)
1 | Téng sé phong 228
2 | Khach san : 61
3 {Céanhd _ 167
- | Can h¢ du lich da ban | 140

1.
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Cén hd du lich chwa ban | ‘ 97 ‘

- Cu thé phan chia theo loai phong:

ST | C S6 lwgng Pon Gia/ .
T Loai phong phong i Ty trong
1 | Premier Suite city view 76 2,090,000 38.6%
2' Premier Suite Partial 57 2,640,000 25.6%
Ocean -
3 Premier Suite Ocean | 57 3,050,000 21.2%
Front
4 | Pamily Suite 2- 19 4,550,000 9.3%
bedroom
5 | Grand Suite 2- bedroom 19 5,840,000 5.1%
Don gié phong trung 2,560,823 | 100.0%
binh

- Ty 18 14p ddy nim 2023:

Thue & vAn hanh nim 2023 tai KS ’ Ty 18 (%)
Théng1 \ 63.9%
Thang 2 . 72.7%
Théng 3 65.1%
Théang 4 64.3%
Théng 5 65.4%
Théng 6 72.6%
Thang 7 74.6%
Thang 8 77.2%
Thang 9 65.0%
Théng 10 58.9%
Théng 11 59.4%
Thang 12 79.2%
Ty 1¢ 1ip ddy binh quin 68.2%

* Hinh thirc va phwong 4n kinh doanh:

Cong ty TNHHTMS Hotel Da Ning chiju trach nhiém quan 1y diéu hanh toan
b céc hoat dong ctia Dy 4n TMS Hotel & Spa Da Nang Beach véi cac hinh thic td
chirc kinh doanh sau:
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- Ty t6 chitc cac hoat dong kinh doanh cac linh vue doanh nghiép c6 loi thé,
thé manh va kinh nghiém;

- Hop tac véi dbi tac co kinh nghiém, tiém ning de diéu hanh quan ly hoat
dong SXKD;

- Thué nhitng don vi ¢6 kinh nghlem tiém ning d t8 chirc cac hoat dong san
xuét kinh doanh-mot s6 Iinh vyc thudc trinh dé tién tién.

Khi di vao hoat dong, TMS Hotel & Spa Da Nang Beach s& ap dung cac
phuong thirc kinh doanh khéc nhau cho mai loai d6i tuong va loai hinh dich vu:

D&i véi du khach du lich theo tour, theo doan (Thong qua hop tac véi cac -

héing, cic cong ty du lich, 1& hanh): Gi4 tron géi cho m&i du khéch, gia 1 tour cho
nguoi 16n va tré em duge dinh gid khic nhau.Du khach mua gi4 tron géi s& duge
c¢ung cip cac dich vu nhu &n séng, nghi, bé boi, phong thé duc trong pham vi gia ctia
tour.

Néu du khéch c6 thém cac hoat dong khéac ngoai gia tour nhu tham gia choi
thé thao, cac dich vu chim séc strc khoé theo yéu ciu, mua sém, dn ubng thém thi s&
tra thém chi phi.

Dbi véi du khéach di riéng 1é: Thué phong ngu tinh theo ngay, duge mién phi -

in sang va dich vu tdm bé boi, phong thé duc.

2.2. Loi thé ciia Dy 4n vé vi tri dia li:

Da Néng con 13 mot trung tm du lich 16n ctia c& nuSce véi cac diém du lich hép
dan va thu hit khach nhu: khu danh thing Ngii Hanh Son, ban d4o Son Tra, lang
nghé truyén théng Non Nuéc, bai bién M§ Khé, bai bién Nam O, thap Cham, khu du
lich Xuén Thiéu, Hoa Khanh, Thuan Phuéc, Nam Tho..., ddng thi nim gin hai di
san van hoa thé gisi 1a D6 thi b Hoi An va Khu dén thap Chim M§ Son. Hon nita,

trong nhiing nam vira qua, thanh phé Da Néng ciing 1a noi duoc lwa chon dé dau tu

mdt sb dy 4n du lich, thwong mai, thé thao va dic biét diu 4n quan trong nhét 13 su -

tang tc vé quy mé dau tu cho co s ha tang, kinh té k¥ thudt da tao ra ct hich ban
dAu, gop phin dang ké trong viéc khoi day ngudn tai nguyén du lich phong phti ctia
Thanh pho. Két qua 1a khu du lich sinh thai Ba Na - Suéi Mo d4 nhanh chéng duge
dénh thirc va tr& thanh diém tham méi, hip dan; du lich bién vén 1a wu thé s mot
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ctia Pa Néng d chii 'y khai thic nhiing tuyén dudng ven bién (nhu Lién Chidu -
Thuan Phuéc; Son Tra - Dién Ngoc...) va nhidu cong trinh giao thong quan trong
khac (nhu ciu Thuan Phuéc, ciu Rdng, cAu Tuyén Son, ciu Song Han, dudng Ngo
Quyén, him qua déo Hai Van) duogc dua vao st dung tao nén mang giao thong két
nbi Pa Nﬁng'Véi céc di san vin hod khéc trong khu vue: Hué - H6i An - M§ Son...
da téo raloi thé méi cho du lich Thanh phé. Do vay, thanh phé_ ba Nﬁhg da, dang va
s& 1a noi thu hat s6 luong 16n céc khach du lich va khach thuong mai trong va ngoai
nude trong tuog lai. | '

Dy 4n TMS Hotel & Spa P4 Ning Beach ndm trén tuyén dudng V& Nguyén
Giép, 13 tuyén dudng bién phia dong dep nhét by bidn Pa Nang. Péy 13 tuyén dudng
huyét mach ndm ven bién phia déng, duoc dénh gi4 dep nhét bo bién Pa Ning, dai
gén 8 km, gbm 2 lan dudng, mdi 1an rong 15 mét, via hé mdi bén rong hon 9 mét.

Vi trf dy 4n c6 mdt vi thé v6 cling 16n d6 13 nim sat canh bai bién My khé, bai
bién dugc tap chi kinh té hang du cua M§ Forbes @4 binh chon bai bién 12 mot trong
- s&u bai bién quyén rii nhit hanh tinh. C6 thé néi, bai bién M§ Khé da dép Gng ddy da
céc tiéu chi binh chon co ban ctia Forbes, nhu: Béi bién M§ Khé thuan tién vé giao
thong, bdi bién mé mién phi cho tit ca du khach, Bai Bidn c6 bo cat dai va phéng,
4anh ning va mic séng phi hop cho viéc choi cac mon thé thao, c6 kha ning dam
bao an toan cho du khach, c6 cac khu nghi dudng hang sang, cac biét thy dat tiéu
chuén quéc té...

2.3. Quy moé dy an:

Dy 4n TMS Hotel & Spa Da Néng Beach x4y dung theo mé hinh Khéch san
nghi dudng hoi nghj dat tiéu chuén 4 sao, quy mé 02 ting him + 25 tAng ndi (k& ca 1
tAng k¥ thuat). Tong sb phong nghi 228 phong.

- Tbng dién tich san xay dung : 21.043m2.

BANG THONG KE DIEN TiCH TMS HOTEL
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TANG

DIEN TICH (M2)
" TANG HAM B2 | 1,044
TANG HAM B1 1,044
TANG 1 693
TANG 2 685
TANG 3 727
TANG 4 751
TANG 5 751
TANG 6 751
TANG 7 751
TANG 8 751
TANG 9 751
TANG 10 751
TANG 11 751
TANG 12 751
TANG 13 732
TANG KY THUAT 685
TANG 14 751
TANG 15 751
TANG 16 751
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TANG 17 751
TANG 18 | 751
TANG 19 751
TANG 20 751
TANG 21 751
TANG 22 751
TANG 23 751
TANG 24 736
MAI 428
TONG DIEN TiCH SAN XAY DUNG 21,043

* Cong ning clia cac tang:

- TAng him B2: (S=1044 M2)
+ Bii d6 xe;

+ Phong XILNT

+ Chu thang.

- TAng him B1: (S=1044 M2)
+ Bii d5 xe;

+ Phong bom

+ Phong méy bién 4p

+ Phong méy phat dién
+Tadién

+ Céu thang.

- Tang 1: Pai sanh (S=693 M2)
+ Dai sanh dén tiép;

+ Khu café
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+ Kho

+ Vin phong

+ Khu v€ sinh;

+ Khu céu thang.

- TAng 2: Hi nghi (S=685 M2)
+ Phong hdi nghi; san khéu;

+ Phong hop

4 Bép chinh

+ Khu vé sinh;

+ Hanh lang;

+ Céu thang.

- Tang 3: Nha hang (S=727 M2)
+ Nha hang chinh;

+ Khu vuc bép ;

+ Khu vé sinh;

+ Hanh lang;

+ Clu thang,

- Tang 4-12 (9 tAng ): Khéi ngii (S=751 M2/1 TANG)
+ Sanh tng;

+ Céc phong khbi ngu;

+ Hanh lang;

+ Céu thang,

- Téng 13: Spa (S=732 M2)

+ Khu relax;

+ Gym,;

+ Khu v¢ sinh, thay dd;

+ Hanh lang;

+ Céu thang;

- Tang ky thudt: (S=685 M2)

- Tang 14 dén tAng 23 (10 tAng): Khbi ngit (S=751 M2/1 TANG)

+ Sanh tang; |
+ Céc phong khéi ngi;
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+ Hanh lang;

+ CAu thang,

- Téng 24: Ho boi — GYM (S=736 M2)
+ Sanh ting;

+ HOb boi;

+ Coffe;

+ Khu v¢ sinh;

+ Cau thang.

- TAng mai: (S=428 M2)

2.4 Phdp Iy dy dn

Du 4n di di vao hoat dong tir cudi nam 2018, dén hién tai phép ly du 4n day
du theo dung quy dinh ctia Nha nude

3. Dwa 4n mua von gép tai Cong ty TNHH TMS Hotel Pa Ning
3.1Pdnh gid vé co héi va lpi ich dau tw:

o Nhiing tin hidu kha quan tir tinh hinh kinh té - x@ hdi cia thanh phé Péa Néing
dé tir dé thiic ddy nganh du lich khéi phuc va phét trién manh trong twong lai:

+ Da Néng 14 thanh phd truc thudc trung wong, 13 trung tAm kinh t&, chinh tri, du
lich, dich vy, gido duc - dao tao, y té, khoa hoc - cong nghé, cong nghé thong tin clia
ca nudc.

+ Quy dao phyc hdi kinh té ctia thanh phd nam 2022 d4 chuyén bién kha tich
cuc. Trén nén két qua tang truéng am cia 6 thang cubi nam 2021, téng san phdm
trén dia ban (GRDP) 6 thang cudi nam 2022 l4n d4u tién dat méc ting ky luc véi
20,77% so v6i cing ky nim truée, 1a dong luc chinh gitp kinh t& ca nam 2022 phuc
hdi va phét trién so voi thoi didm truée khi dich bénh Covid-19 x4y ra. Theo do,
GRDP ca ndam 2022 uéc tang 14,05% so véi nam 2021; tang 15,34% so v6i ndm
2020 va tdng 6,34% so v6i nam 2019. ’

+ Xét trén pham vi cd nudc, ndm 2022 GRDP ciia Pa Nang Xép thir 3/63 tinh,
thanh phé truc thuéc Trung uong vé tbc do phat trién; xép thtr 17/63 v& quy md. So
v6i céc tinh Ving Bic Trung by va Duyén hai Nam Trung b6, Pa Ning xép tht 2/14
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dia phuong vé tdc do phat tridn (sau Khénh Hba) va xép thit 3 v& quy mod (sau Thanh
Hoéa, Nghé An). s

+ Ve linh vuc du lich: Téng sb lugt khach do co s& luu tra phuc vu ndm 2022
uéc dat 3.687 nghin luot, ting 208,5% nim 2021, trong d6 khach qudc t& khoang
481 nghin luot, tang 380,2%; khich trong nudc ude dat 3.205 nghin luot, ting
192,8%. Giai doan 2018-2022, trong khu vyc dich vy, dic biét phai ké dén nganh du-
lich budc du ¢6 chuyén bién tich cuc véi lwgng khéach quéc t& dén Pa Nﬁng_ném
2018 daf 2.605 nghin lugt nguoi; ndm 2019 dat 3.248 nghin luot ngudi. ‘ .

=  Nhin chung c4c chi tidu Kinh t& x& hoi ctia Thanh phé Pa Néng dang chiing
kién sy phuc hdi tbt so véi mét b%ng chung ca nuéc trong tat ca cac linh vue, tao ra
du dia cho su phét trién cta céc ndm v& sau.

+ Trong thoi gian vira qua 1anh de}o thanh phé da tich cuc thuc hién céc bién
phép kich cAu du lich tai thanh phé nhw déng cai va t chitc thanh cong L& hoi phéo
hoa quéc t& nim 2023; ky van ban ghi nhé vé viéc hop tac phat trién vé vide nghién
ctru dau tu Trung tAm Thuong mai Aeon Mall tai Pa Ning trong nim 2022; t6 chirc
chwong trinh kich cdu du lich “T4n huong Pa Néng 2023 — Enjoy Da Nang 2023”
véi 5 chii d "Tan huéng 13 hdi; Tan hudng bién, nghi dudng; Tén huéng vui choi
giéi trf; Tan hudng 4m thuc, spa va Tén hudng mua sim", théng qua hop téc véi céc
nén tang mang x4 hoi, nganh du lich s& ddy manh chién dich truyén théng quang
ba ddng b, hiéu qua nhim lan téa hinh anh didm dén Pa Néng hip dan, an toan va
mén khach; chudi su kién nay bao gdm: mua du lich bién Pa Ning; Cudc thi
IRONMAN 70.3 Viét Nam, SPRINT va IRONKIDS; Lién hoan Phim chau A Pa
Néng; L& hoi Tuyét voi Pa Ning; L& hdi Du lich Golf Pa Ning; Cudc thi Marathon
qudc té Pa Nang...

o  Ddnh gid cung sén pham: v

+ DO6i v6i san phdm khach san:Nho nhting loi thé néi bat nhw da phén tich & trén,
luong khach du lich dén Pa Nng ludn & mitc cao trong ¢4 nuée va khu vye. Nhitng
ndm trude dich Covid 19, Pa Ning dén 2.605 nghin luot nim 2018 va 3.248 nghin
lugt 2019 khach qudc té. Nam 2022, khi dich bénh qua di, nganh du lich Pa Néng
bét dau tai khoi dong lai, tong sb lwot khach do co s& lwu tra phuc vu nam 2022 uée
dat 3.687 nghin luot, ting 208,5% nim 2021, trong d6 khach quéc té khoang 481
nghin lugt, ting 380,2%; khéch trong nuéc uéc dat 3.205 nghin luot, tang 192,8%
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so v&i ndm 2021. V6i nhiing giai phdp sdng tao, quyét liét ctia thanh phd trong Viéc
thu hut khach du lich, dy kién dén nam 2025-2026 thi du lich Dé Ne:lng s& trd vé va
vugt mire trude dich bénh. Nganh du lich néng tré lai kéo theo nhu ciu v& cac co s6
lwu trd, khach san cling gia ting, cAu vé san phém khach san cta du an 1a kha 16n.

T ndm 2023, khi Viét Nam m& cira du lich hoan toan, tinh hinh kinh doanh thi
trudng khach san 4 — 5 sao bat dau khoi séc. Pa Néng c6 thém 10 du 4n véi 2.442
phong, nang téng ngudn cung phong 1én gan 18.000 phong v&i 91 du an.

Gié thué phong tai Pa Nang cham mitc 79 USD/phong/dém; Cong sut phong
dat 53,2%, ting 43,5% so v6i 2021. CBRE dy béo dén 2024, gia thué phc‘)ng‘cc') thé
dat mirc 119 USD/phong/dém va cong suét phong s& hdi phuc vé& mirc trude dich 1a
63%.

+ D6 véi san phdm Can ho luu tra:San phdm Cin ho luu tra (Condotel) c6 wu
diém nhu sau: '

Condotel c6 chirc nang ctia mdt khach san béi: Condotel c6 hé théng dat phong
va céc dich vu khach san khac nhu hd boi, cau lac bg strc khoe, hop dém, nha hang,
clra hang, dich vu thu tin va dich vu phong 24/24. Piém khéc cta Condotel vi
khach san d6 1a Condotel cho phép khach mua hoan toan quyén s0 hitu cén ho dé
nghi dudng va cho thué.

Condotel ¢6 chirc nang ciia mdt cin ho vi : Khach san cin ho duoc thiét ké vei
dy du cac tién ich bép, phong khach, phong ngy,...v6i day di dung cu ndu nudng
va cho du khach c6 thé di chg va trai nghiém phong cach séng nhw chinh ngdi nha
clia minh.

Loi ich tai chinh mang lai: m6 hinh dy 4n condotel dang tr& thanh xu huéng cua
bat dong san nghi dudng trén toan thé gisi boi nhitng loi ich “kép” ma n6 mang lai,
nguoi s¢ hitu condotel vira khing dinh dang cip ban than, vira gia tdng gia tri thong
qua: 1gi nhuén tir viée cho thué, 1a ngdi nha thit 2 cho cac dip nghi ngoi ctia ban than
hoéc danh téng ban be, 1oi nhuén tir kha ning ting gia, bén canh @6, mét s6 chu dau
tu/nha quén ly con 4p dung khé ning frao ddi ky nghi cho chii s& hiru. Nghi dinh
10/2023/ND-CP dugc ban hanh, ¢é hiéu luc tir 20/05/2023 thao g0 cac vudng mac
trong viéc cip gidy ching nhan quyén sé hitu du 4n cling nhu d6i véi ngudi mua cin
hd. Véi su phat trién cta thu nhép gidi tré va lugng chuyén gia ciing nhu chii doanh

nghiép trong va ngodi nudce dén lvu trd, thi san pham cén h¢ luu tra cling 12 mot xu
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huéng méi. ,
T ndm 2022, ngudn cung condotel tai Pa Ning va ving phu can ting manh so
véi nam 2021 (gan nhu khéng cé giao dich do Covid) nhung van thép so v6i nim
2019. Thanh khoan thj trudng & mtc thip, ty 18 hip thu chi dat 62%. Hau hét cac du
an déu ban hang chém. Trudc dong thai kidm soat tin dung ctia Nha nuéc, hon 44%
du 4n dong gidé hang, tam ngung giao dich. Tuy nhién, két qua cho thiy thi truong da
cd su héi phuc va bit ddu c6 tin hiéu tich cuc. Nhitng dy 4n dugc phét trién boi
- nhitng chu dau tu uy tin, c6 thuong hiéu trén thi trudng va dugce van hanh bdi don vi
van hanh quéc t& vin 12 vu tién lya chon cua khach hang. Mt bing gia-ban so cép
ti€p tuc ting, dao ddng tir 20%-25%, binh quan dao dong tir thAp nhit 33 tridu
dong/m2 dén cao nhit 121.4 tridu ddng/m2. _
~ Véi két qua vén hanh hidu qua dén thoi diém hién tai va cing v6i nhing loi thé
kinh té ctia du 4n, Cong ty danh giad Du 4n TMS Hotel & Spa Pa Néang Beach s& con
tdng trudng doanh thu manh mé trong cic nim tiép theo va mang lai nhiéu lgi nhug
trong tuong lai. <

-0

~ Nam bat duge co hdi d6, Cong dy kién mua lai 99.45% Vén gép taiCong &
TNHH TMS Hotel Da Ning, phan vén gép nay thudc s& hitu ctia Cong ty CP du tf
bt dong san Long Phat. Viéc mua lai 99.45% vén gbp dam bao Céng ty s& chi
phdi,chi dong tiép quan va diéu hanh toan bd hoat dong kinh doanh cta Cong
tyCong ty TNHH TMS Hotel Pa Néing. | |

o Hiéu qua tai chinh ciia dw dn (c6 bidu tinh todn kém theo phwong dn)

Vi cac giai dinh céac sd lidu tinh todn thi véi viéc ddu tu dy an s& dem lai hiéu
- quéa kinh té tai chinh dbi véi Cong ty nhu sau:

+ NPV: 81.707 tr.d

+ IRR: 12,9%

* Téng vén dAu tw chia phwong 4n: 447.525.000.000 VND
Trong é’o’: |

- Vén tir c6: 149.473.350.000 VND (twong duong 33.4% Téng Vén diu tu, cu
thé: tir vn hién c6 cta Cong ty 1a: 30.473.350.000 VND va vbn ting tir phat hanh
thém cd phiu cho cac ¢d dong hién hiru: 119.000.000.000 VND).
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- Vén vay dai han Ngé‘ml_ hang: 298.051 650.000 VND (tuopg duong 66.6%
Tbng Vén dau tu)
Thoi han vay: tdi da 10 nim.
L3i sut: Theo quy dinh ctia Ngan hang ting thoi ky
Hinh thirc tra ng: Tra gbc va 141 hang thang
Tai sén bao dam: Tai san hinh thanh tir vén vay va Bét dong san 13 Toan bd dy
an Khach san TMS Hotel Da Néng thudc sé hitu ctia Cong tyTNHH TMS Hotel Pa
Nang.
- Két lu@n:Viéc dAu tu tai chinh mua lai vén gép tai Cong ty TNHH TMS Hotel
Da Nang s& dem lai nhiéu loi nhuan cho Cong ty, ddm bao ddu tu sinh 181, an toan va
hi€u qua lau dai, ting quy md cia Cong ty, da dang linh vuc kinh doanh.

CONG TY CP BEN XE NGHE AN

Vit Phi H§
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