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BÁO CÁO KẾT QUẢ THẨM ĐỊNH 

Dự án Điều chỉnh đầu tư xây dựng Bến xe phía Bắc thành phố Vinh

Tại xã Nghi Kim, thành phố Vinh, tỉnh Nghệ An

Kính gửi: Hội đồng quản trị Công ty Cổ phần Bến xe Nghệ An.

Ngày 17/5/2014 Công ty Cổ phần Bến xe Nghệ An nhận được hồ sơ Điều chỉnh dự án đầu tư công trình bến xe phía Bắc thành phố Vinh (giai đoạn 1 khu vực Bến xe) do Công ty TNHH tư vấn và xây lắp Toàn Cầu lập.

Ngày 08/7/2014, Công ty Cổ phần Bến xe Nghệ An đã có văn bản số 165/TTr-CTBX ngày 08/7/2014 gửi Sở Xây dựng v/việc xin ý kiến thiết kế cơ sở của dự án điều chỉnh (giai đoạn 1 khu vực Bến xe) đầu tư xây dựng công trình bừn xe phía Bắc thành phố Vinh;

Ngày 31/7/2014, Sở Xây dựng Nghệ An đã có văn bản số 217/SXD-HĐXD ngày 31/7/2014 về việc cho ý kiến về TKCS điều chỉnh giai đoạn 1 khu vực Bến xe thuộc dự án đầu tư xây dựng bến xe phía Bắc thành phố Vinh, tại xã Nghi Kim, thành phố Vinh, tỉnh Nghệ An.

Căn cứ Luật Doanh nghiệp ngày 29/11/2005;

Căn cứ Luật Xây dựng ngày 26/11/2003;

Căn cứ Luật Đầu tư ngày 29/11/2005;

Căn cứ Nghị định số 12/2009/NĐ-CP ngày 10/02/2009 của Chính phủ về quản lý dự án đầu tư xây dựng công trình; Nghị định số 83/2009/NĐ-CP ngày 15/102009 của Chính phủ về sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 12/2009/ NĐ-CP ngày 10/02/2009 của Chính phủ về quản lý dự án đầu tư xây dựng công trình; Thông tư số 03/2009/TT-BXD ngày 26/3/2009 của Bộ Xây dựng về quy định chi tiết một số nội dung của Nghị định số 12/2009/NĐ-CP ngày 10/02/2009 của Chính phủ về quản lý dự án đầu tư xây dựng công trình; 

Căn cứ nghị định số 112/2009/NĐ-CP ngày 14/12/2009 của Chính phủ về quản lý chi phí đầu tư xây dựng công trình;

Căn cứ điều lệ tổ chức và hoạt động của Công ty Cổ phần Bến xe Nghệ An đã được Đại hội đồng Cổ đông thường niên thông qua ngày 22/6/2013.

- Căn cứ Nghị quyết Đại hội đồng Cổ đông thường niên năm 2013 về việc đồng ý chủ trương điều chỉnh (giai đoạn 1 khu vực Bến xe) dự án đầu tư xây dựng bến xe phía Bắc thành phố Vinh;

Thực hiện nhiệm vụ của Hội đồng Quản trị giao về việc thẩm định dự án điều chỉnh (giai đoạn 1 khu vực Bến xe) đầu tư xây dựng công trình bến xe phía bắc thành  phố vinh. Phòng Xây dựng cơ bản, Tài chính Kế toán đã nghiên cứu hồ sơ điều chỉnh dự bến xe phía bắc thành  phố vinh (khu vực bến xe) và trình báo cáo kết quả thẩm định như sau:
I. CƠ SỞ NGHIÊN CỨU THẨM ĐỊNH:

A. Về chủ trương Điều chỉnh dự án đầu tư:

Dự án Điều chỉnh đầu tư xây dựng công trình bến xe phía Bắc thành phố Vinh đã được Đại hội đồng Cổ đông thường niên Công ty Cổ phần Bến xe Nghệ An đồng ý về chủ trương Điều chỉnh văn bản số 135/2009/TNQ-ĐHĐCĐ ngày 22 tháng 6 năm 2013, với nội dung chủ yếu sau:

1, Tên dự án: Công trình bến xe phía Bắc thành phố Vinh.

2, Chủ đầu tư: Công ty Cổ phần Bến xe Nghệ An.

3, Địa điểm xây dựng: xã Nghi Kim, thành phố Vinh, tỉnh Nghệ An (theo quy hoạch chi tiết Điều chỉnh xây dựng Bến xe phía Bắc thành phố Vinh đã được UBND tỉnh Nghệ An phê duyệt tại Quyết định số 6303/QĐ-UBND.XD ngày 25/12/2013.

4, Quy mô xây dựng: Công trình Bến xe phía Bắc thành phố Vinh với tổng diện tích = 39.264,0m2, gồm 2 khu vực như sau:

+ Khu vực bến xe: Tiêu chuẩn bến xe loại 1 phục vụ từ 400-600 xe xuất bến tối thiểu/ngày đêm, với diện tích = 19.279,0 m2, gồm các công trình chính sau:

- Sân bến xe : Diện tích sân Bến xe = 11.045,0 m2.

- Các hạng mục công trình phục vụ Bến xe như: Nhà điều hành + Dịch vụ tổng hợp, nhà cấp 2, cao 02 tầng, Tổng diện tích sàn XD 5.320,0 m2; nhà Cầu dẫn khách, nhà 01 tầng, số lượng 02 nhà, diện tích XD 340 m2; nhà xưởng bảo dưỡng sửa chữa, nhà 01 tầng, cấp 4 diện tích XD 360,0m2; nhà trực bảo vệ 01 tầng, 02 nhà tổng diện tích XD 54,0m2; Nhà gara CNV cấp 4 diện tích XD 490,0m2; Nhà gara của khách, cấp 4 diện tích XD 500,0m2; bể nước ngầm 120m3 02 bể diện tích XD 100,0m2; hố cát chữa cháy 30m3 03 hố diện tích XD 24,0m2; cầu rửa xe 02 cầu, diện tích xd 280,0m2; trạm biến áp số 2 (500kva-220/0,.4kv), diện tích xd 24,0m2; trạm biến áp số 3 (320kva-220/0,.4kv), diện tích xd 24,0m2; bể chứa rác 50m3, diện tích xd 36,0m2; khu vực gom rác thải, diện tích xd 315,0m2. tổng diện tích chiếm đất các hạng mục kiến trúc và phụ trợ = 4.054,0 m2.

- Các hạng mục hạ tầng phục vụ Bến xe như: Hàng rào các loại, cổng vào ra, đường giao thông nội bộ, mương thoát nước, cây xanh bóng mát .v.v.. với tổng diện tích XD = 4.180,0 m2.

+ Khu vực Thương mại - Dịch vụ: Với tổng diện tích XD = 19.985,0m2, gồm các hạng mục công trình chính sau:

- Các hạng mục công trình kiến trúc: Trung tâm Thương mại -Văn phòng cho thuê, tiêu chuẩn cấp 2, cao 7 tầng, diện tích xd 7.245,0 m2; Khách sạn 1 sao, tiêu chuẩn cấp 2, cao 9 tầng kể cả tầng hầm, diện tích xd 4.180,0 m2; nhà hàng dịch vụ ăn uống,tiêu chuẩn cấp 3, cao 3 tầng, dtxd 1.043,0 m2; diện tích chiếm đất các hạng mục kiến trúc = 12.468,0 m2.

- Các hạng mục công trình hạ tầng phụ trợ gồm: Giao thông nội bộ, sân vườn; bể bơi; cây xanh; mương thoát nước; hàng rào các loại .v.v.. với tổng diện tích xd  = 11.830,0 m2.

5, nguồn vốn:

- vốn tự có của doanh nghiệp; 

- vốn vay ngân hàng.

B. Tính pháp lý của hồ sơ dự án Điều chỉnh trình:               

1. Nhà thầu khảo sát địa hình, khảo sát địa chất công trình, lập thiết kế cơ sở và lập dự án đầu tư xây dựng công trình: Công ty TNHH tư vấn và xây lắp Toàn Cầu. là đơn vị có ĐKKD hành nghề thiết kế xây dựng công trình, có năng lực và kinh nghiệm phù hợp với nhiệm vụ tư vấn và quy mô dự án đầu tư.

2. Các quy chuẩn, tiêu chuẩn áp dụng sau đây:

- Quy chuẩn xây dựng việt nam.

- Tiêu chuẩn việt nam.

+ TCVN 3905:1984 – Nhà ở và công trình công cộng. tiêu chuẩn thiết kế;

+ TCVN 4319:1986 – Nhà và công trình công cộng. nguyên tắc thiết kế;
+ TCVN 2737:1995 – Tải trọng và tác động. tiêu chuẩn thiết kế;
+ TCVN 5574:1991 – Kết cấu btct. tiêu chuẩn thiết kế;

+ TCVN 5573:1991 – Kết cấu gạch đá. tiêu chuẩn thiết kế;
+ TCVN 40:1987     – Kết cấu xây dựng và nền. tiêu chuẩn thiết kế;
+ TCVN 5674:1992 – Kết cấu hoàn thiện trát, ốp, lát công trình;
+ TCVN 2622:1995 – PCCC cho nhà và công trình;

+ TCVN 46:1984     – Chống sét công trình. tiêu chuẩn thiết kế thi công;
+ TCVN 25:1991     – Đặt đường điện trong nhà và công trình công cộng;
+ TCVN 27:1991     – Đặt thiết bị trong nhà và công trình công cộng;

+ TCVN 29:1991     – Chiếu sáng tự nhiên cho công trình;

+ TCVN 4474:1987 – Thoát nước bên trong nhà. tiêu chuẩn thiết kế;
+ TCVN 4513:1988 – Cấp nước bên trong nhà. tiêu chuẩn thiết kế;

3. Các văn bản pháp lý liên quan:

- Văn bản số 135/2009/TNQ-ĐHĐCĐ ngày 12 tháng 5 năm 2009 về đầu tư xây dựng công trình bến xe phía Bắc thành phố Vinh;

- Quyết định số 6303/QĐ-UBND.XD ngày 05/3/2009 của UBND tỉnh Nghệ An về phê duyệt Điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng công trình bến xe phía Bắc thành phố Vinh; 
- Công văn số 217/SXD-HĐXD ngày 31/7/2014 về việc cho ý kiến về TKCS điều chỉnh giai đoạn 1 khu vực Bến xe thuộc dự án đầu tư xây dựng bến xe phía Bắc thành phố Vinh, tại xã Nghi Kim, thành phố Vinh, tỉnh Nghệ An;

II. NỘI DUNG CHÍNH CỦA DỰ ÁN ĐÃ ĐƯỢC THẨM ĐỊNH.

A. Tính chất của dự án đầu tư:

1. Mục tiêu đầu tư:

- Thực hiện theo quy hoạch phát triển của thành phố vinh, đô thị loại 1.

- Tăng quy mô phát triển, đa dạng hóa ngành nghề kinh doanh và đem lại hiệu quả kinh tế cho doanh nghiệp.

- Đáp ứng thỏa mãn nhu cầu vận tải khách và sự đi lại của nhân dân, góp phần giải quyết được tình trạng ùn tắc giao thông, lộn xộn, mất trật tự an toàn giao thông trong nội thành phố.

- Tăng nguồn thu cho ngân sách.

- Tạo thêm nhiều việc làm cho người lao động.

2. Sự phù hợp quy hoạch:

Dự án Điều chỉnh đầu tư xây dựng công trình Bến xe phía Bắc thành phố Vinh được lập phù hợp với mặt bằng quy hoạch điều chỉnh chi tiết xây dựng đã được UBND tỉnh nghệ an phê duyệt tại Quyết định số 6303/QĐ-UBND.XD ngày 05/3/2009 của UBND tỉnh Nghệ An về phê duyệt Điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng công trình bến xe phía Bắc thành phố Vinh.

B. Nội dung Điều chỉnh dự án đầu tư xây dựng công trình:

1, Tên dự án: Bến xe phía Bắc thành phố Vinh.

2, chủ đầu tư: Công ty Cổ phần Bến xe Nghệ An.

3, Địa điểm xây dựng: tại xã Nghi Kim, thành phố Vinh, tỉnh Nghệ An.

4. Hình thức quản lý dự án: Chủ đầu tư trực tiếp quản lý dự án.

5. Hình thức đầu tư: Xây dựng mới.

6, Quy mô xây dựng: Tổ hợp Bến xe phía Bắc thành phố Vinh với tổng diện tích = 39.264,0m2, gồm 2 khu vực như sau:

6.1. Khu vực bến xe: Tiêu chuẩn bến xe loại 1 phục vụ từ 400-600 xe xuất bến tối thiểu/ngày đêm, với diện tích = 19.279,0 m2, gồm các công trình chính sau:

- Sân bến xe : Diện tích sân Bến xe = 11.045,0 m2.

- Các hạng mục công trình phục vụ Bến xe như: Nhà điều hành + Dịch vụ tổng hợp, nhà cấp 2, cao 02 tầng, Tổng diện tích sàn XD 5.320,0 m2; nhà Cầu dẫn khách, nhà 01 tầng, số lượng 02 nhà, diện tích XD 340 m2; nhà xưởng bảo dưỡng sửa chữa, nhà 01 tầng, cấp 4 diện tích XD 360,0m2; nhà trực bảo vệ 01 tầng, 02 nhà tổng diện tích XD 54,0m2; Nhà gara CNV cấp 4 diện tích XD 490,0m2; Nhà gara của khách, cấp 4 diện tích XD 500,0m2; bể nước ngầm 120m3 02 bể diện tích XD 100,0m2; hố cát chữa cháy 30m3 03 hố diện tích XD 24,0m2; cầu rửa xe 02 cầu, diện tích xd 280,0m2; trạm biến áp số 2 (500kva-220/0,.4kv), diện tích xd 24,0m2; trạm biến áp số 3 (320kva-220/0,.4kv), diện tích xd 24,0m2; bể chứa rác 50m3, diện tích xd 36,0m2; khu vực gom rác thải, diện tích xd 315,0m2. tổng diện tích chiếm đất các hạng mục kiến trúc và phụ trợ = 4.054,0 m2.

- Các hạng mục hạ tầng phục vụ Bến xe như: Hàng rào các loại, cổng vào ra, đường giao thông nội bộ, mương thoát nước, cây xanh bóng mát .v.v.. với tổng diện tích XD = 4.180,0 m2.

6.2. Khu vực Thương mại - Dịch vụ: Với tổng diện tích XD = 19.985,0m2, gồm các hạng mục công trình chính sau:

- Các hạng mục công trình kiến trúc: Trung tâm Thương mại -Văn phòng cho thuê, tiêu chuẩn cấp 2, cao 7 tầng, diện tích xd 7.245,0 m2; Khách sạn 1 sao, tiêu chuẩn cấp 2, cao 9 tầng kể cả tầng hầm, diện tích xd 4.180,0 m2; nhà hàng dịch vụ ăn uống,tiêu chuẩn cấp 3, cao 3 tầng, dtxd 1.043,0 m2; diện tích chiếm đất các hạng mục kiến trúc = 12.468,0 m2.

- Các hạng mục công trình hạ tầng phụ trợ gồm: Giao thông nội bộ, sân vườn; bể bơi; cây xanh; mương thoát nước; hàng rào các loại .v.v.. với tổng diện tích xd  = 11.830,0 m2.

7. Phương án xây dựng các hạng mục công trình:

7.1. Khu vực 1 (Bến xe):

7.1.1. Nhà đa năng:

a, Kiến trúc: Nhà cấp II, 02 tầng; mặt bằng hình chữ nhật; sảnh trước rộng 3,3 m, sãnh phía sau rộng 3m; bố trí 04 cầu thang; 03 khu WC chung. nền nhà cao 0,75m; tầng 1 cao 5,0 m; tầng 2 cao 4,5 m; mái cao 1,45 m; bước gian 8,5 m; khẩu độ gian 30,0 m. Cầu thang rộng 1,60-1,90m. các tầng được bố trí như sau:

- Tầng 1: Diện tích sàn 3.070 m2; bao gồm: phòng điều hành diện tích 48,0m2, phòng Trưởng bến DT 21,0m2, phòng Y tế DT 27,0m2, phòng bán vé nội ngoại tỉnh = 22 phòng, diện tích 300,0 m2; phòng chờ, hành lang và khu dịch vụ với diện tích 2.374,0 m2; kho và diện tích các chức năng phụ trợ 300,0 m2.

- Tầng 2: diện tích sàn 2.250,0 m2; bao gồm: các phòng làm việc Công an, Thanh tra giao thông DT 153,0m2; phòng làm việc cho thuê 07 phòng, DT 172,0m2; phòng nghỉ trọ = 45 phòng diện tích 896,5 m2; diện tích thông tàng và các chức năng phụ trợ 1028.5m2.

b, Kết cấu:

- Nhà tiền chế kết hợp bê tông cốt thép. Khung chịu lực; móng cọc đài móng BTCT đá 1x2 mác 300, cọc tiết diện 30x30 cm BTCT đá 1x2 mác 300 dài 15,0 m cắm mũi cọc vào lớp đất sét cứng; giằng móng BTCT đá 1x2 mác 300, tường móng xây gạch đặc dày 330 vxm mác 75.

- Khung cột, dầm, giằng và xà gồ bằng sắt tiền chế.

 - Sàn, mái đổ BTCT đá 1x2 mác 250; tường xây gạch chỉ 6,5x10,5x22 vxm mác 50.

c, Hoàn thiện:

- Tường trát vxm mác 50 dày 1,5 cm; sê nô láng VXM mác 75 tạo dốc độ dày trung bình 3cm sau đó quét flinkote chống thấm.

- Trần nhà bằng Thạch cao.

- Toàn nhà bả ma tít, lăn sơn 3 nước.

- Trụ và nền sảnh ốp lát đá granit, mái sảnh bằng dàn thép không gian.

- Mặt bậc tam cấp sảnh ốp đá granit tự nhiên.

- Nền nhà tầng 1 lát gạch granit nhân tạo 60 x 60(cm).

- Sàn tầng 2 lát gạch granit LD nhân tạo 40 x 40(cm).

- Nền wc lát gạch chống trơn 25x25(cm), tường ốp gạch men sứ 25x40(cm).

- Mặt bậc cầu thang ốp đá granit tự nhiên, tay vịn và xuyờn hoa cầu thang bằng inox.

- Hệ thống thoát nước mái bằng ống nhựa D100 đặt ngầm vào tường bổ trụ.

- Mái lợp tôn LD dày 0,47mm, xà gồ thép C120x40x2,5 sơn chống rỉ.

- Cửa đi, cửa sổ các loại bằng cửa kính và cửa window.

- Cửa sổ có xuyên hoa sắt 12x12 sơn chống rỉ và 2 nước sơn màu.

d, Hệ thống kỷ thuật:

+ Điện chiếu sáng, thông gió trong nhà: dây điện đi ngầm, chiếu sáng chủ yếu bằng tự nhiên và ánh sáng nhân tạo bằng đèn huỳnh quang, compact, đèn bán cầu ốp trần. thông gió tự nhiên kết hợp điều hòa, quạt điện các loại.

+ Hệ thống cấp, thoát nước: nước lấy từ bể ngầm, bơm lên bồn nước đặt trên mái. hệ thống đường ống cấp, thoát bằng ống nhựa, nước thải sinh hoạt được xử lý cục bộ qua bể phốt trước khi thoát ra hệ thống thoát nước nội bộ của dự án. 

+ Phòng cháy chữa cháy: gồm hệ thống báo cháy tự động; hệ thống chữa cháy bằng họng cứu hỏa đặt trên đường ống đi ngầm vách tường kết hợp với chữa cháy bằng bình chữa cháy.

+ Hệ thống chống sét: dùng hệ thống chống sét chủ động, bán kính bảo vệ 63m.
7.1.2. Nhà cầu ra xe:
 Nhà cấp IV, 02 nhà, 01 tầng, tổng diện tích xây dựng 720 m2, chiều dài 60m, chiều rộng 6m, chiều  cao cả mái 4,7m, bước cột 4m. kết cấu: Móng cột bằng BTCT đá 1*2 max 200 đổ tại chỗ, đỡ mái bằng hệ thống cột sắt hình I 150*75*5*7, vì kèo bằng sắt hộp 40*40*1.8 và 20*20*1.2 liên kết hàn và bu lông, xà gồ bằng sắt hộp 80*40*1.8, mái lợp tôn màu xánh 0,45mm, lót nền bê tông đá 4*6 vữa max 100, mặt nền đổ bê tông tại chỗ đá 1*2 vữa max 150, dày …...
7.1.3. Xưởng sửa chữa bảo dưỡng:

a, Kiến trúc: mặt bằng hình chữ nhật 24m x 18m. nền cao 0,20 m; tầng cao 5,5 m; mái cao 1,2 m; bước gian 8,0 m; khẩu độ gian 6,0 m. tổng diện tích sàn: 360 m2.
b, Kết cấu: Nhà có kết cấu cột BTCT chịu lực, tường bao che xây gạch chỉ vữa XM mác 50; móng cột bằng móng đơn BTCT, móng tường xây đá hộc​​​​ vữa xm mác 50. cột, dầm sàn đổ BTCT tại chỗ, kết cấu đỡ mái bằng vì kèo sắt liên kết với cột bê tông bằng bu lông, xà gồ thép hình, mái lợp tôn màu tráng kẽm dày 0,47mm.

c, Hoàn thiện: tường, dầm trát VXM mác 50, lăn sơn, nền đổ bê tông tại chỗ mác 200, dày 18cm đá 1x2, hệ thống cửa sổ bằng nhôm kính, cửa đi bằng cửa cuốn.
d, Hệ thống kỷ thuật:

+ Điện chiếu sáng, thông gió trong nhà: Dây điện đi ngầm, chiếu sáng chủ yếu bằng tự nhiên và ánh sáng nhân tạo bằng đèn huỳnh quang, compac. thông gió tự nhiên kết hợp quạt điện các loại.

+ Phòng cháy chữa cháy: Gồm hệ thống báo cháy tự động; hệ thống chữa cháy bằng họng cứu hỏa đặt trên đường ống đi ngầm vách tường kết hợp với chữa cháy bằng bình chữa cháy.

+ Hệ thống chống sét: Chống sét bằng kim thu sét, nối đất qua hệ thống cọc tiếp địa bằng thép hình.

7.1.4. Gara xe của khách và CBCNV: Nhà cấp IV, 01 tầng, Tổng diện tích XD 02 nhà 990m2 chiều dài 70m, chiều rộng 7m, bước gian 5m. kết cấu: Móng cột bằng BTCT đá 1*2 max 200 đổ tại chỗ, đỡ mái bằng hệ thống cột sắt tròn D 90, vì kèo bằng sắt hình V75*75*5 liên kết hàn, xà gồ bằng sắt hình C80*40*15, mái lợp tôn màu xánh 0,45mm, lót nền bê tông đá 4*6 vữa max 100, nền lát gạch terrazo.

7.1.5. Nhà trực cổng bảo vệ:
Nhà cấp IV, hai nhà, chiều cao tầng 3,6 m, mái cao 2,6 m, kích thước nhà 6,0m x 4,5m. Tổng diện tích xây dựng 02 nhà: 54 m2.

7.1.6.Cầu rửa xe:
Hai cầu, diện tích xây dựng 280m2. kết cấu cầu xây đá hộc mặt trên gia cường bằng bê tông đổ tại chỗ mỏc 200 đá 1x2, dày 18cm.

7.1.7. Bể nước ngầm:
Gồm 2 bể, diện tích XD 100 m2, tổng dung tích 02 bể 240 m3, đặt bán âm (phần dương cao 0,7m) kích thước bể 10*5*2.4m, kết cấu đáy và nắp bằng BTCT đổ tại chỗ, thành bể xây gạch chỉ đặc vữa XM max 75, trát, láng bể, bằng vữa xm max 75, có đánh màu bằng XM.

7.1.8. Bể chứa rác:
Bể chứa  rác kích thước 8x6.5x1,4m. Diện tích XD 50m2, thể tích 70m3.
Kết cấu đáy bằng BTCT đổ tại chỗ, thành bể xây gạch chỉ vữa XM max 75, trát, láng bể, bằng vữa XM max 75, có đánh màu bằng XM..

7.1.9. Hố cát chữa cháy:
 Hố cát chữa cháy số lượng 03 hố, đặt bán âm (phần dương cao 0,6m) kích thước hố 2,5x2,5x1,4m, kết cấu đáy bằng BTCT đổ tại chỗ, thành bể xây gạch chỉ vữa xm mỏc 75, trát, láng bể, bằng vữa XM max 75, có đánh màu bằng XM.

7.1.10. Cổng, tường rào:
- Cổng ra, vào bến xe: Gồm 02 cổng, cổng rộng thông thủy 10,5m. kết cấu cánh cổng bằng inox xếp kết hợp với barie, kích thước trụ cổng 1,2*1,2*3,9m, lõi trụ đổ BTCT tại chỗ đá 1*2 vữa bê tông max 200, xây gạch chỉ vữa XM max 75, ốp đá granitte.

7.1.11. Hàng rào:
Gồm hàng xây thoáng và hàng rào xây kín.

- Hàng rào xây thoáng bố trí phía trước (phía Đông): Chiều dài 175m, cao 2,7m, bước trụ 3m. kết cấu móng xây đá hộc, đế tường cao 0,55m, dày 0,33m, thân tường rào xây thoáng chiều dày 0,25m, giằng trên và dưới tường  rào bằng BTCT đổ tại chỗ đá 1*2 vữa max 200, KT giằng 0,1*0,3m. Phía trên đỉnh tường rào bố trí lan can sắt thoáng, trụ xây gạch chỉ kích thước 0,33*0,45, khoảng cách 30m bố trí khe lún.

- Hàng rào xây gạch: Bố trí 3 phía Bắc, tây Nam, tổng chiều dài 580m, cao 2,8m, bước trụ 3m. kết cấu móng xây đá hộc, đế tường cao 0,55m, dày 0,33m, thân tường rào xây kín chiều dày 0,11m, giằng trên và dưới tường  rào bằng BTCT đổ tại chỗ đá 1*2 vữa max 200, KT giằng 0,1*0,3m. Phía trên đỉnh tường rào bố trí lan can sắt thoáng, trụ xây gạch chỉ kích thước 0,33*0,33, khoảng cách 30m bố trí khe lún.

7.1.12. Sân bến xe:
a, Diện tích: sân bến xe với diện tích                11.045m2.

Trong đó: - Số vị trí đỗ xe từ 200-250 vị trí;

                 - Diện tích đỗ trả khách và qua đêm: 3.500m2;

                 - Diện tích đỗ đón khách:                   5.855m2;

                 - Diện tích đỗ cho phương tiện khác: 2.212m2;

                 - Đường vào, ra: Hai đường riêng biệt.
b, Kết cấu sân bến:

- San nền: san nền bằng đất cấp 3 (đất đồi) có cường độ tương ứng với K95. chiều cao san nền bình quân 1,7m và quy trình san nền tiến hành theo từng lớp, chiều dày mỗi lớp từ 30-35 cm, cường độ các lớp có độ chặt K95. Độ dốc san nền 0 %.

- Móng sân bến: Móng sân bến 01 lớp bằng cấp phối đá dăm loại 1 chiều dày bình quân lớp 12 cm, lu lèn độ chặt đạt K98.

- Mặt sân bến: Mặt sân bến bằng thảm bê tông xi măng max 200, chiều dày mặt sân 18 cm. 

8. hệ thống kỷ thuật khái quát chính của dự án:

8.1, Nguồn điện, hệ thống điện và điện chiếu sáng:

- Nguồn điện: nguồn cấp điện cho dự án từ đường dây cao thế 35 kv trên trục đường vào UBND xã Nghi Kim đến các trạm biến áp của dự án.

- Hệ thống điện hạ thế: Hệ thống điện hạ thế của dự án (khu vực Bến xe) gồm 01 trạm biến áp số 2 (500KVA-220/0,.4kv). Nguồn điện hạ thế từ các trạm biến áp đến các hạng mục công trình bằng cáp ngầm.

- Hệ thống điện chiếu sáng và bảo vệ: chiếu sáng sân bến và bảo vệ bắng cột bê tông li tâm đèn cao áp.
8.2, Thông gió và chiếu sáng: 

- Chiếu sáng tự nhiên kết hợp với đèn đèn cao áp, đèn neon các loại, đèn lốp, đèn com pac .v.v..

- Thông gió tự nhiên kết hợp với quạt điện các loại và hệ thống điều hoà không khí: những nơi có không gian lớn như phòng chờ sử dụng điều hoà trung tâm.những nơi có không gian vừa như phòng họp sử dụng điều hoà cây, các văn phòng làm việc, cho thuê dựng điều hoà treo trường

8.3. hệ thống cấp, thoát nước:

- Hệ thống cấp nước: Hệ thống nước sạch được lấy từ đường nước sạch của Công ty TNHH một thành viên cấp nước sạch cấp cho xã Nghi Kim trên trục đường vào UBND xã Nghi Kim, để cấp cho dự án bằng hệ thống đường ống nhựa có D48 – D60 chôn ngầm. 

- Hệ thống thoát nước: Thoát nước mưa, nước sinh hoạt theo đường ống (nước mặt sân bãi theo độ dốc san nền) đổ vào hệ thống mương thoát nước nội bộ b=0,4m, l=950m; b=0,6m, l= 190m về bể xử lý trước khi thoát ra hệ thống thoát nước chung hoặc ra sông rào máng. kết cấu mương đáy mương bằng bê tông đá dăm dày 10cm, thành mương xây gạch chỉ dày 22cm, nắp mương bằng BTCT đúc sẵn vữa mác 200 dày 8-10cm, đục lỗ.

8.4, hệ thống phòng cháy chữa cháy:

Hệ thống phòng cháy chữa cháy được bố trí phù hợp, quy mô và thiết bị được bố trí đáp ứng các quy định của nhà nước về an toàn phòng cháy, chống cháy nổ hiện hành. các họng cứu hỏa được bố trí trực tiếp lấy nước từ hệ thống đường ống cấp nước, đáp ứng yêu cầu dập tắt khi có đám cháy xảy ra.

8.5, xử lý nước thải, rác thải và vệ sinh môi trường:

- Nước thải: nước thải sinh hoạt từ các công trình công cộng và bến bải được xử lý cục bộ đảm bảo tiêu chuẩn vệ sinh môi trường trước khi đổ ra hệ thống thoát nước chung của khu vực.

- Xử lý rác thải: Rác thải được thu gom 100%, tập kết và vận chuyển về khu xử lý rác chung của thành phố Vinh.

- Vệ sinh môi trường: Bảo vệ môi trường không khí và nguồn nước trên khu vực dự án, để tạo cảnh quan đẹp, môi trường trong sạch. các cụm, dãy cây xanh được bố trí trồng phù hợp, tạo cảnh quan hài hòa góp phần bảo vệ môi trường.

9. Thiết bị: căn cứ vào hồ sơ thiết kế kỷ thuật thi công và dự toán của dự án được duyệt để triển khai thực hiện.

10. Tổng mức đầu tư Điều chỉnh dự án khu vực Bến xe:

10.1. Nhận xét về chất lượng hồ sơ tổng mức đầu tư.
- Về phương pháp lập tổng mức đầu tư được lựa chọn tính toán:

+ Căn cứ vào quyết định số 439/QĐ-BXD ngày 26/4/2013 về việc công bố tập suất vốn đầu tư xây dựng công trỡnh năm 2012;

+ Quyết định số 957/ QĐ-BXD ngày 29/9/2009 về việc công bố định mức chi phí quản lý xõy dựng và tư vấn đầu tư xây dựng công trình;

+ Thông tư số 33/2007/TT-BTC ngày 09/4/2007 của bộ tài chớnh về quyết toán vốn đầu tư hoàn thành.

- Về các cơ sở để xác định các khoản mục chi phí trong trong tổng mức đầu tư điều  chỉnh của dự án nêu trên là đầy đủ, hợp lý và phù hợp với yêu cầu thực tế thị trường của các khoản mục chi phí trong tổng mức đầu tư;

- Kết luận: Đủ điều kiện thẩm định tổng mức đầu tư dự án Điều chỉnh.

- Về giá trị tổng mức đầu tư Điều chỉnh khu vực Bến xe.
Dựa vào các căn cứ và nguyên tắc nêu trên thì giá trị tổng mức đầu tư Điều chỉnh khu vực Bến xe (tên dự án) sau thẩm định như sau:
                                                                           §¬n vÞ tÝnh: 1.000 ®ång.
	TT
	Néi dung chi phÝ
	Gi¸ trÞ ®Ò nghÞ
	Gi¸ trÞ thÈm tra
	T¨ng, gi¶m

	1
	Chi phÝ x©y dùng
	66.732.420.
	66.732.420.
	

	
	- Giai ®o¹n 1
	66.732.420.
	68.801.499.
	+2.069.079.

	
	- Giai ®o¹n 2
	Chưa xác định
	Chưa xác định
	

	2
	Chi phÝ thiÕt bÞ
	7.756.800.
	7.756.800.
	

	
	- Giai ®o¹n 1
	7.756.800.
	7.756.800.
	

	
	- Giai ®o¹n 2
	Chưa xác định
	Chưa xác định
	

	3
	Chi phÝ båi th­êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c­
	9.298.461.
	9.298.461.
	

	4
	Chi phÝ qu¶n lý dù ¸n
	1.325.252.
	1.325.252.
	

	5
	Chi phÝ t­ vÊn ®Çu t­ x©y dùng
	3.842.368.
	3.842.368.
	

	6
	Chi phÝ kh¸c
	1.451.347.
	1.451.347.
	

	7
	L·i vay ng©n hµng
	1.373.428.
	1.373.428.
	

	7
	Chi phÝ dù phßng
	4.520.332.
	4.520.332.
	

	
	Tæng céng
	96.300.408.
	98.369.487.
	+2.069.079.


 (Chín mươi tám tû, ba trăm sáu chín triệu, bốn trăm tám bảy ngìn đồng) 


10.2, Nguyên nhân tăng, giảm: 

- Chi phí xây dựng: Hạng mục Tường rào :

+ Chi phí hạng mục: Tường rào trong dự án tạm tính theo suất vốn đầu tư =1.422.400.000, đồng;

+ Chi phí hạng mục: Tường rào theo hồ sơ TKKT thi công – Dự toán do Tư vấn lập theo QĐ số 957/2009/QĐ-BXD = 3.491.479.000,0 đồng.

11. nguồn vốn: 

- Nguồn vốn đầu tư                              = 98.369.000.000,0 đồng gồm)

+ Vốn tự có của doanh nghiệp:  = 50.168.190.000,0 đồng (51 %);

+ Vốn vay ngân hàng:                = 48.200.810.000,0 đồng (49 %).

- (giai đoạn 2 nguồn vốn đầu tư            Chưa xác định 

- Kế hoạch giải ngân: theo tiến độ của dự án; vốn tự có sử dụng trước, vốn vay sử dụng sau.

- Lãi suất vay vốn dự kiến 07%/ năm.

12. phương thức thực hiện đầu tư: đấu thầu theo quy định của pháp luật hiện hành về đấu thầu và lựa chọn nhà thầu trong hoạt động xây dựng.

13. tiến độ thực hiện dự án:

- Giai đoạn 1: 
24 tháng kể từ ngày khởi công xây dựng;

- Giai đoạn 2:
Chưa xác định;

14. phương án khai thác và sử dụng lao động:

14.1. phương án khai thác:

Bến xe phía Bắc thành phố Vinh trực thuộc Công ty Cổ phần bến xe Nghệ An, do vậy hoạt động của Bến xe chịu sự chỉ đạo, quản lý trực tiếp và thuộc Công ty.

- Tổ chức thực hiện: theo quy định hiện hành của nhà nước.

14.1. phương án sử dụng lao động:

Dự kiến bố trí sử dụng lao động làm việc tại Bến xe phía Bắc thành phố Vinh:

Tổng số CBCNV dự kiến bố trí 65 người tại các bộ phận cụ thể như sau:

	Số TT
	Các bộ phận
	Số lượng người

	1
	Trưởng, phó Bến
	3

	2
	Nhân viên quản lý
	9

	3
	Nhân viên bán vé Nội, Ngoại tỉnh
	10

	4
	Tổ An ninh (Bảo vệ) 
	12

	5
	Tổ Dịch vụ Nhà nghỉ
	8

	6 
	Tổ dịch vụ trông giữ xe máy
	8

	7
	Tổ vệ sinh
	6

	8
	Tổ dịch vụ bảo dưỡng phương tiện ô tô
	5

	9
	Tổ dịch vụ rửa xe
	4

	
	Tổng cộng
	65


14. Hiệu quả kinh tế-Xã hội của dự án Điều chỉnh:

14.1. Hiệu quả kinh tế-Tài chính của DA Điều chỉnh qua các chỉ tiêu sau:

Bảng tổng hợp các chỉ tiêu kinh tế tài chính dự án

	TT
	Nội dung các chỉ tiêu
	Đơn vị
	Trị số

	1
	Tổng lợi nhuận ròng
	1.000 đ
	417.079.823.

	2
	Lợi nhuận ròng bình quân
	1.000 đ
	16.683.193.

	3
	Mức doanh lợi vốn đầu tư (=LNbq năm/vcđ)
	0,1876
	0,1876

	6
	Giá trị hiện tại ròng NPV (NPV: là phương pháp tính giá trị tương đương)
	1.000 đ
	41.387.716.

	7
	Suất thu lợi nội tại irr (IRR : là tỷ số tiền thu được trong một thời đoạn so với vốn đầu tư ở đầu thời đoạn = %)
	%
	14,34

	8
	Thời hạn thu hồi vốn có tính đến GT tiền tệ theo t
	12 năm 11 tháng 18 ngày

	9
	Thời hạn thu hồi vốn nhờ lợi nhuận và khấu hao
	7 năm 7 tháng 16 ngày

	Các chỉ tiêu đánh giá về độ nhạy tài chính (bất lợi trong kinh doanh)

	TT
	Nội dung các chỉ tiêu
	Đơn vị
	Trị số

	1
	Khi doanh thu giảm  5%
	
	

	
	Tỷ lệ giảm NPV (NPV diễn giải ở bảng trên)
	1.000 đ
	20.568.190.

	
	Tỷ lệ giảm IRR (IRR diễn giải ở bảng trên)
	%
	12,26

	2
	Khi chi phí tăng 5%
	
	

	
	Tỷ lệ giảm NPV (NPV diễn giải ở bảng trên)
	1.000 đ
	27.991.613.

	
	Tỷ lệ giảm IRR (IRR diễn giải ở bảng trên)
	%
	13,03

	1
	khi doanh thu giảm  10%
	
	

	
	Tỷ lệ giảm NPV (NPV diễn giải ở bảng trên)
	1.000 đ
	- 251.335.

	
	Tỷ lệ giảm IRR (IRR diễn giải ở bảng trên)
	%
	9,93

	2
	Khi chi phí tăng 10%
	
	

	
	Tỷ lệ giảm NPV (NPV diễn giải ở bảng trên)
	1.000 đ
	12.862.277.

	
	Tỷ lệ giảm IRR (IRR diễn giải ở bảng trên)
	%
	11,44


Các chỉ tiêu đánh giá hiệu quả kinh tế – xã hội

	TT
	Nội dung các chỉ tiêu
	Đơn vị
	Trị số

	1
	Số lao động làm việc tại dự án 
	người
	65

	2
	Thu nhập bình quân của người LĐ trong 1 năm
	1.000đ/n
	51.026.

	3
	Tổng mức đóng góp NS cả đời dự án
	1.000 đ
	94.486.507.

	4
	Tổng mức đóng góp NS BQ trong 1 năm
	1.000đ/n
	3.779.460.


14.2. hiệu quả xã hội:

- Phục vụ tốt nhu cầu vận tải khách và sự đi lại của nhân dân, góp phần đảm bảo trật tự, an toàn giao thông đường bộ, đô thị và vệ sinh môi trường trên địa bàn thành phố Vinh; đóng góp vào ngân sách nhà nước thông qua nộp thuế các loại.

- Góp phần đô thị hóa và tạo điểm nhấn tại phía Bắc thành phố Vinh.

- Tạo thêm nhiều việc làm cho người lao động.

III. KIẾN NGHỊ VÀ KẾT LUẬN:
3.1.Kiến nghị:

- Trong bảng phân tích độ nhạy của dự án, cho thấy có 2 trường hợp hoạt động của dự án không hiệu quả là khi giảm 10%.

+ Trường hợp giảm 10% doanh thu gần như không xảy ra vì nền kinh tế ngày càng phát triển, giá cả ngày càng tăng, hoạt động vận tải khách không biến động lớn về cung, cầu và giá các dịch vụ khác dự án tính ở mức phù hợp với thời điểm này nên việc khai thác đạt công suất cao là hoàn toàn có thể.

+ Trường hợp tăng 10% chi phí xác suất xảy ra trường hợp này khá cao. tuy nhiên theo quy luật đầu vào tăng thì đầu ra cũng phải tăng, song dự án chỉ tính trong trường hợp CP tăng 10%, doanh thu giữ nguyên và NPV vẫn >0, vẫn hiệu quả song không cao.

3.2.kết luận:

- Hồ sơ dự án đã được Công ty TNHH tư vấn và xây lắp Toàn Cầu lập theo đúng quy định của pháp luật hiện hành về đầu tư xây dựng.
- Với kết quả các chỉ tiêu kinh tế-Tài chính và Xã hội của dự án nêu trên. Dự án Điều chỉnh đầu tư xây dựng bến xe phía Bắc thành phố Vinh (khu vực Bến xe) có tính khả thi.

- Thực hiện chủ trương của UBND tỉnh Nghệ An trong quý II năm 2015 phải đưa Bến xe phía Bắc thành phố Vinh vào hoạt động. Kính đề nghị HĐQT Công ty Cổ phần Bến xe Nghệ An xem xét, trình Đại hội đồng Cổ đồng phê duyệt Dự án Điều chỉnh đầu tư xây dựng bến xe phía Bắc thành phố Vinh (khu vực Bến xe), để ban quản lý dự án Bến xe phía Bắc thành phố Vinh có cơ sở triển khai các bước tiếp theo./.

           Phòng Tài chính - Kế toán
                   Phòng Xây dựng cơ bản

                      (Đã ký)
(Đã ký)
            Nguyễn Thanh Giang                                     Nguyễn Văn Hòe
